Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu
05.08.2025 r

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
Horodniany Gmina Juchnowiec Koscielny

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DEEBPE; Przedsiebiorstwo Budowlano - Ustugowe ,BIRKBUD"
Andrzej Biruk i Wspdlnicy Spétka Jawna, KRS 0000284890
Adres ul. Sw. Mikofaja 1, 15-419 Biatystok
Numer NIP REGON NIP: 5423045283 REGON: 200157416
85 732 62 47

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej biuro@birkbud.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.birkbud.pl

dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PBU ,BIRKBUD” Spétka Jawna jest to firma z wieloletnig tradycjg. Zostata zatozona w 1987 r.




przez mgr inz. Andrzeja Biruka, absolwenta Politechniki Biatostockiej, posiadajgcego uprawnienia
budowlane nr Bt/287/78.

PBU ,BIRKBUD” Spoétka Jawna opiera swojg dziatalnos¢ gidwnie na wykonywaniu robét
ogolnobudowlanych  zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz uzytecznosci publicznej. Firma posiada odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje do samodzielnego wykonania powierzanych prac. Zrealizowata wiele inwestyciji
dla inwestorow prywatnych, wspoétpracuje takze z gminami wojewddztwa podlaskiego, wykonujgc

inwestycje z zamowien publicznych.

Doswiadczenia firma zdobyta podczas budowy nowych obiektéw, jak rowniez odrestaurowywaniu
starych, czesto zabytkowych. Wybudowata m.in. hale sportowe, budynki mieszkalne wielorodzinne,
budynki handlowo-ustugowe, budynki uzytecznosci publicznej (przedszkola, szkoty). Przyktadem
inwestycji wiasnej jest 7 - kondygnacyjny budynek biurowy przy ul. Sw. Mikotaja 1 w Biatymstoku — obecna

siedziba firmy.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ul. Jadwigi Klimkiewiczowej 3, Biatystok, numer ewidencyjny dziatki 480/9, obreb 3

37 lokali mieszkalnych w czesci A, 40 lokali mieszkalnych w czesci B

Adres Biatystok, ul. Jadwigi Klimkiewiczowej 3

. Czes$C A -27.03.2018 r
Data rozpoczecia

Czes¢ B - 27.03.2018 r

Data wydania decyzji o Czgs¢ A—12.09.2019.

pozwoleniu na uzytkowanie Cze$6 B - 28.02.2020 1.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

Horodniany gm. Juchnowiec Koscielny, obreb 10 Horodniany,

numer ewidencyjny dziatki 233/9

60 lokali mieszkalnych

Adres Horodniany 14B, gm. Juchnowiec Koscielny

Data rozpoczecia 05.03.2019 r

Data wydania decyzji o | 25.05.2021r
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

Horodniany gm. Juchnowiec Koscielny, obreb 10 Horodniany,

numer ewidencyjny dziatki 233/13

53 lokale mieszkalne

Adres

Horodniany 14C, gm. Juchnowiec Koscielny

Data rozpoczecia

20.11.2020r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.04.2023 r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi sie

[l INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

dziatka o numerze geodezyjnym 230/9 o powierzchni 0,2818
ha (dwa tysiace osiemset osiemnascie metréw kwadratowych)
zostanie podzielona na dziatki o projektowanych numerach
geodezyjnych: 230/15 (dwiescie trzydzieSci lamane przez
pietnascie), o powierzchni 0,2462 ha (dwa tysiace czterysta
szeS¢dziesiat dwa metry kwadratowe) i 230/16 (dwieScie
trzydzieSci tamane przez szesnascie), o powierzchni 0,0356 ha
(trzysta piecdziesiat szes¢ metréw kwadratowych), zgodnie z
mapa z projektem podzialu nieruchomosci wraz z wykazem
zmian danych ewidencyjnych i wykazem synchronizacyjnym,
opracowang w trybie przepisow art. 95 pkt 7 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami przez uprawnionego geodete
inz. Andrzeja Ignatowicza /zasw. kwalif. 8193/ ,------------------

b) dzialka o numerze geodezyjnym 326 o powierzchni
0,5310 ha (pie¢ tysiecy trzysta dziesig¢ —metréow
kwadratowych)  powstala @~ w  wyniku  polaczenia
nieruchomos$ci oznaczonej numerami geodezyjnymi: 232/5
(dwiescie trzydziesci dwa lamane przez piec) o powierzchni
0,3393 ha (trzy tysigce trzysta dziewiecdziesigt trzy metry
kwadratowe) i 233/5 (dwieScie trzydziesci trzy tamane przez

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.




pie¢) o powierzchni 0,1916 ha (jeden tysiac dziewiecset
szesnascie metrow kwadratowych), zgodnie z mapa z
projektem polaczenia nieruchomosci i wykazem zmian
danych ewidencyjnych, sporzadzonymi przez uprawnionego
geodete inz. Andrzeja Ignatowicza /zasw. kwalif. 8193/ w
dniu 26 marca 2025 roku, GKNIV.6642.1.937.2025, a nastepnie
zostanie podzielona na dziatki o projektowanych numerach
geodezyjnych: 326/1 (trzysta dwadziescia sze$¢ tamane przez
jeden), o powierzchni 0,2790 ha (dwa tysigce siedemset
dziewiecdziesigt metréw kwadratowych) i 326/2 (trzysta
dwadziescia sze$¢ tamane przez dwa), o powierzchni 0,2520
ha (dwa tysigce pieéset dwadziescia metréw kwadratowych),
zgodnie z mapa z projektem podzialu nieruchomosci wraz z
wykazem zmian danych ewidencyjnych i wykazem
synchronizacyjnym, opracowang w trybie przepiséw art. 95
pkt 7 wustawy o gospodarce nieruchomosciami przez
uprawnionego geodete inz. Andrzeja Ignatowicza /zasw.
kwalif. 8193/,

c) przedsiewziecie deweloperskie obejmuje: dziatke o
numerze geodezyjnym 676 oraz dziatki o projektowanych
numerach geodezyjnych: 230/16 (ktéra powstanie w wyniku
wyzej opisanego podzialu nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 230/9) i 326/2 (ktéra powstanie w
wyniku wyzej opisanego podzialu nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 326), o tacznej powierzchni 0,3526 ha
(trzy tysigce pigcset dwadzieScia szes¢ metrow kwadratowych),
zwana w dalszej czesci niniejszej umowy ,przedmiotowa
nieruchomoscia”.

Numer ksiegi wieczystej

KW BI1B/00297048/4

Ztozono wniosek o przytaczenie nieruchomosci z innej KW
(dziatka 676)

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis
wzmianki)

1. REP.C./ NOTA / 365257 / 25 - 2025-04-25, 15:45:16

1.1 DZ.KW./BI1B /17842 /251 - 2025-04-28, 07:26:50 -
PRZYLACZENIE NIERUCHOMOSCI Z INNEJ KW




Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomo$ci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen. Deweloper

zastrzega mozliwos¢é obcigzenia

hipotekg nieruchomosci, ktéra obejmowaé bedzie przedmiotowe

przedsiewziecie deweloperskie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow

odrebnych oraz z

istniejgcego stanu uzytkowania

terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)

Wedtug dostepnych informacji w sasiedztwie nie sg planowane
inwestycje powodujgce ucigzliwy hatas.

Korytarz napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 KV

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

UCHWALA NR XXXI11/305/2017 RADY GMINY
JUCHNOWIEC KOSCIELNY z dnia 11/12/2017
r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ksiezyno, Horodniany i Kleosin (obszar
planistyczny Horodniany Wschéd) teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustugowej

Inne?
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu wielorodzinna, jednorodzinna i
zagospodarowania ustugowa
przestrzennego dla terenu
ObJ'Q’:jeQO o Maksymalna intensywno$¢ | IMW,U - do 1,6
przedsiewzigeciem zabudo
deweloperskim lub i 10MN - do 0,8
zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna | 1IMW,U - w przedziale od 0,2 do
nadziemna intensywnos¢

2 W szczegdlnoéei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
3)

4)

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:




zabudowy

1,6
10MN - w przedziale od 0,1 do 0,8

Maksymalna powierzchnia | 1IMW,U - wskaznik dopuszczalnej
zabudowy powierzchni zabudowy do 20%
10MN - wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zabudowy - do 40%
Maksymalna wysokos¢ | dla  budynkéw mieszkaniowych
zabudowy wielorodzinnych - do 14 m

dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych - do 10 m

dla budynkéw garazowych oraz
gospodarczych —do 6 m

Minimalny udziat procentowy

1MW, U - co najmniej 30%

powierzchni biologicznie L )
czynnej 10MN - co najmniej 50%;
Minimalna liczba miejsc do | 1) dla zabudowy mieszkaniowej
parkowania jednorodzinnej - minimum 2

miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,5

miejsca postojowego na
mieszkanie oraz
minimum  jedno miejsce dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 50 mieszkan;

3) dla zabudowy ustugowej -
minimum 2,5 miejsca
parkingowego na kazde
rozpoczete 100 m 2 powierzchni

uzytkowej ustug (nie mniej niz

3) w tym przynajmniej jedno
miejsce parkingowe dla
pojazdow

wyposazonych w karte
parkingowg na 1000 m 2

powierzchni uzytkowej ustug;

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

brak




Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Brak

Warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

brak

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
oraz

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa

Maksymalna intensywnos$¢ | IMW,U -do 1,6
zabudowy

10MN - do 0,8
Maksymalna i minimalna | IMW,U - w przedziale od 0,2 do
nadziemna intensywnos¢ | 1.6
zabudowy ]

10MN - w przedziale od 0,1 do 0,8
Maksymalna powierzchnia | 1IMW,U - wskaznik dopuszczalnej
zabudowy powierzchni zabudowy do 20%

10MN - wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zabudowy - do 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych - do 14 m

dla budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych - do 10 m

dla budynkéw garazowych oraz
gospodarczych —do 6 m

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1MW, U - co najmniej 30%
10MN - co najmniej 50%;

Minimalna liczba

parkowana

miejsc  do

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - minimum 2
miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,5
miejsca postojowego na
mieszkanie oraz

minimum  jedno miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 50 mieszkan;

3) dla zabudowy ustugowej -
minimum 2,5 miejsca
parkingowego na kazde
rozpoczete 100 m 2 powierzchni

uzytkowej ustug (nie mniej niz
3) w tym przynajmniej jedno
miejsce parkingowe dla
pojazdéw

wyposazonych w karte
parkingowg na 1000 m 2
powierzchni uzytkowej ustug;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢é wykorzystania | Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig




warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©), zawarte w:

miejscowych planach | planowana budowa drogi z Horodnian
zagospodarowania do Kleosina — dz. nr 216/4.
przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudow
ya y brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach
Uchwatach 0 obszarach | Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia | Brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjia o  zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzjia o  zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzjia o pozwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzjia o  zezwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,

ostateczna decyzja nr 1759, znak: AR.6740.2.5.43.2024 z 30.12.2024 roku
wydana przez Staroste Powiatu Bialostockiego.

* Niepotrzebne skreslié.
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ktéry je wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo Budowlane (
Dz. U. z 2023r. poz.682 ,
pézn. zm. ) , oraz
oznaczenie organu , do
ktérego dokonano
zgtoszenia , wraz z
informacja o] braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych 21.01.2025 r.
Zakonczenie robot budowlanych 30.05.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomosci  (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Jeden budynek na nieruchomosci

Sposob pomiaru powierzchni

wg obmiaréw pomieszczen wykonanych w Swietle $cian ograniczajgcych

uzytkowe;j lokalu ) , )
mieszkalnego albo domu w stanie wykoiczonym wg PN-ISO 9836:1997
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych $rodkow | 40% srodki wiasne
procentowy udziat zrodet | finansowych — kredyt, $rodki o
finansowania wiasne, inne 60% wpfaty klientow
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania | \y  npastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
Inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powieraiezy
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Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wypfata zdeponowanych srodkéw nastepuje po zakonczeniu danego
etapu, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w Umowie deweloperskiej, po stwierdzeniu przez Bank
zakohczenia danego etapu, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od
zawarcia umowy deweloperskiej. Kwota wyptaty $rodkéw pienieznych
zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na  koncie
ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap , stanowi iloczyn udziatu
procentowego danego etapu zrealizowanego przedsiewziecia w ogolnych
kosztach realizacji przedsiewziecia i ceny nabycia lokalu mieszkalnego.
W celu realizacji przez Bank wyptaty $srodkéw z rachunku deweloper
sktada w placowce Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty
bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu Bank wyptaca deweloperowi
srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktoére
wyrazit zgode nabywca. Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli
realizacji poszczegdlnych etapdéw ujetych w  harmonogramie
przedsiewziecia, o ktérym mowa w ust.1: kontrola obejmuje co najmnigj
zakres okreslony w art.17 ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji
zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia oraz ocene stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat
umowe o0 wspotpracy.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku z siedzibg w Biatymstoku, Il Oddziat ul.
Zamenhofa 4 (15 — 435 Biatystok)

Harmonogram Udziat PRZEWIDYWANY
przedsiewziecia etapu NAZWA % TERMIN
deweloperskiego  lub ZAKONCZENIA
zadania inwestycyjnego | | grap | ZAKUP DZIALKI , PROJEKTOWANIE 13 30.01.2005

Zakup dziatki, projektowanie R

KONDYGNACJA +1 (PARTER

,POSADOWIENIE) w zakresie konstrukcji i

$cian

ETAP | Roboty ziemne 17 15.05.2025

Wykonanie posadowienia budynku R

Sciany fundamentowe

Sciany parteru konstrukcyjne i ostonowe

Schody i stropy parteru

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz.695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 z dnia 20maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym .
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ETAP | KONDYGNACJA + 2 (I PIETRO) w zakresie
I | konstrukcji i $cian
Sciany I pigtra konstrukcyjne i ostonowe

Schody i stropy I pietra 10 30.06.2025

ETAP | KONDYGNACIJA + 3 (Il PIETRO) w
IV | zakresie konstrukcji i §cian

Sciany II pictra konstrukcyjne i ostonowe

Schody i stropy II pigtra

10 15.08.2025

ETAP | KONDYGNACJA + 4 (Il PIETRO) w

V| zakresie konstrukcji i $cian
Sciany III pigtra konstrukcyjne i ostonowe
Schody i stropy 111 pigtra

10 30.09.2025

ETAP | STAN SUROWY OTWARTY
VI | dach izolacja , pokrycie

Sciany dziatowe

kanalizacja sanitarna piony

15 15.11.2025

STAN SUROWY ZAMKNIETY
Stolarka okienna

Elewacja

Instalacje teletechniczne podtynkowa
Instalacje elektryczne podtynkowa 15
Instalacje sanitarne rozprowadzenia
Tynki

Wentylacja mechaniczna kanaty
Posadzki

ETAP

VI 15.03.2026

ZAKONCZENIE BUDOWY
Instalacje elektryczne osprzet
Stolarka drzwiowa

Instalacje sanitarne osprzgt
Przeglady techniczne
Zagospodarowanie terenu
Dokumentacja powykonawcza
Wentylacja mechaniczna osprzet

ETAP

VI 10 30.05.2026

100,00

RAZEM ROBOTY %

Dopuszczenie
waloryzaciji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzaciji

Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ceny za lokal w przypadkach zmian:
a) przepisow podatkowych majgcych wpltyw na wysokos¢ ceny lokalu, w szczegdlnosci stawek
naleznego podatku VAT,

b) powierzchni lokalu powodujgcej proporcjonalnie zmiane ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy

deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementoéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub

ustawy z dnia | jego zatgcznikach;
20.05.2021 O | 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ochronie praw | ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
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nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
o] Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacj przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
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wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zZtozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2

1. W przypadku odstapienia od umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, umowy o prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany
danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku
ewidencji wpfat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez Zzadnych potracen, kar umownych i innych
naleznos$ci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentow, o
ktorych mowa w ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstgpi od umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 , umowy o prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek przedstawi¢:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o
wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa
w pkt 2;

4) umowe od ktérej odstagpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstgpi od umowy o ktérej mowa w § 1 ust. 3, umowy o prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma
obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia;

3) umowe od ktdrej odstgpit deweloper jezeli bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
4) o$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, umowy o prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego w sposéb inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny
przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjg wyptaty
nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego Kkorzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje .

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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W przypadku ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewzigcie
deweloperskie lub jego czes¢ , bank finansujacy przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$¢, badz finansujacy dziatalnosé
dewelopera, wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie na Nabywce jego wiasnosci

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wkasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

16




Il Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku z siedzibg w Biatymstoku, Il Oddziat ul. Zamenhofa 4,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Biatymstoku z siedzibg w
Biatymstoku, Il Oddziat ul. Zamenhofa 4,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Banku Spétdzielczym w Biatymstoku z siedzibg w Biatymstoku, || Oddziat ul. Zamenhofa 4, korzysta takze

SGB.

z nastepujgcych znakéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | CeNa ....cevuvverenriernnrnnenns zt/brutto
albo domu jednorodzinnego (=2 (oY 1= PP )
Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia ..............c.....e. m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni | Cenazam2 ........cvevevevnnens zt/brutto

uzytkowej 10KEIU | (SEOWNI@....eeeieeeeeieeeeeeee e e e e e )
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Prawo do wytgcznego | miejsce parkingowe numer MP -

korzystania z miejsca

parkingowego na zasadzie | garazZ NI -.........cccccccceeeeeeieeeeeeeeeaeaeaeeennnns
podziatu quoad usum/ garaz
(o1 3 = PR
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa witasnosci nieruchomosci | 30.11.2026 r.
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20.05.20210 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Okres$lenie pofozenia oraz | Liczba kondygnaciji 4

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowaé sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej, albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20.05.2021 o
ochronie  praw  nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Giéwna konstrukcja nosna - $Sciany i stupy
zelbetowe wylewane, $ciany murowane o
grubosci 25 cm.

Stropy — stropy zelbetowe wylewane, nad
garazami i pomieszczeniami technicznymi
wykonane jako elementy oddzielenia
przeciwpozarowego.

Scianki wewnetrzne nosne wykonane jako
zelbetowe i murowane z bloczkéw o grubosci
25 cm, Sciany wydzielajgce kottownie o klasie
odpornoéci ogniowej co najmniej EI60 oraz
dziatowe grubosci 8,10,12 cm murowane.

Sciana zewnetrzna — zelbetowe wylewane oraz
w czesci murowane.

Konstrukcja nosna dachu - w czesci gtéwnej
stropodach na stropie zelbetowym petnym.

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokat niego,
stanowigcym czesé wspolng
nieruchomosci

Budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany
zostat elewacja frontowa/potudniowo-
wschodnig. Zaprojektowano plac zabaw i
miejsce rekreacyjne dostgpne dla oséb
niepetnosprawnych we wschodniej czesci
dziatki. Projektowany cigg pieszo-jezdny
prowadzi do garazy naziemnych w budynku
oraz parkingu naziemnego . Doj$cia do budynku
projektowanymi ciggami pieszo-jezdnymi.
Dojazd do budynku od strony [potudniowo-
wschodniej i potudniowo-zachodniej. Dojscie i
dojazd zaprojektowano z kostki betonowej
petnej. Tereny utwardzonych ciagéw pieszo
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jezdnych i dojsc przed budynkiem
zaprojektowano tak by sptyw woéd opadowych
odbywat sie powierzchniowo na tereny zielone
oraz poprzez wpusty i doziemng instalacje do
kanalizacji deszczowej a nastepnie do
projektowanego szczelnego zbiornika
retencyjnego. Tereny wokdt budynku od strony
pétnocno-zachodniej i potnocno-wschodniej
zaprojektowano jako teren zieleni urzadzonej i
trawy. Od strony wschodniej wzdtuz dziatki
zaprojektowano skarpe.

Liczba lokali w budynku

31

Liczba miejsc parkingowych i garazy MP- 34 szt. /na zasadach podzialu do

korzystania z nieruchomosci wspoélnej
quoad usum/ oraz G-14 szt. Igarazy
indywidulanych, ktére stanowi¢ beda
samodzielne lokale niemieszkalne/

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna z sieci
Kanalizacja sanitarna , wodociggowa
Teletechnika

Instalacja gazowa obstugujgca kottownie(
dotyczy CO i cieptej wody uzytkowej)

Dostep do drogi
publicznej

Bezposredni oraz posredni poprzez ustanowiong
nieodptatng stuzebnos¢ gruntowa na czas nieokreslony
na zabudowanej nieruchomosci gruntowej , oznaczonej
numerem geodezyjnym dziatki 233/14 o powierzchni
2919m2 potozonej w miejscowosci Horodniany 14D ,
gmina Juchnowiec Koscielny, powiat biatostocki ,
wojewddztwo  podlaskie na rzecz kazdoczesnych
wtascicieli  nieruchomosci  sgsiednich, potozonych
w miejscowosci  Horodniany, gmina  Juchnowiec
Koscielny, powiat biatostocki, wojewddztwo podlaskie,
to jest, miedzy innymi: 1) nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym dziatki 232/5 (dwiescie
trzydziesci dwa tamane przez pie¢) o powierzchni 3393
m? (trzy tysigce trzysta dziewieédziesigt trzy metry
kwadratowe), dla ktdrej Sgd Rejonowy w Biatymstoku IX
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw
Nr BI1B/00297048/4; 2) nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym dziatki 233/5 (dwiescie
trzydziesci trzy tamane przez pieé) o powierzchni 1916
m? (jeden tysiagc dziewieéset szesnascie metréw
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Biatymstoku
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IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
Kw Nr BI1B/00033966/7; 3) nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym dziatki 232/7 (dwiescie
trzydziesci dwa tamane przez siedem) o powierzchni 650
m? (sze$éset piecédziesiat metréw kwadratowych), dla
ktorej Sgd Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr
BI1B/00100145/7; 4) nieruchomosci  oznaczonej
numerem geodezyjnym dziatki 230/9 (dwieScie
trzydziesci tamane przez dziewieé), i nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym dziatki 675 ( sze$éset
siedemdziesigt pie¢) w obrebie Kleosin dla ktdérej Sad
Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysty Kw Nr BI1B/00167951/7
zwanych ,,nieruchomosciami wtadnacymi”, polegajaca na
prawie przejscia i przejazdu przez nieruchomosc
obcigzong do nieruchomosci wtadngcych, wytyczonym
istniejgcym ciggiem pieszo-jezdnym oraz zjazdem z drogi
publicznej, przez  nieruchomos$é¢ obcigzong do
nieruchomosci witadnacych, prawie przeprowadzenia
medidw do nieruchomosci wtadngcych oraz prawie
znoszenia przytagcza kanalizacji sanitarnej i urzadzen
wodnych, zlokalizowanych na nieruchomosci obcigzonej,
z jednoczesnym obowigzkiem utrzymywania
nieruchomosci obcigzonej w nalezytym stanie i
ponoszenia odpowiedzialnosci zwigzanej z prawidtowym
funkcjonowaniem przytaczy.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli

przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Numer lokalu mieszKalNego ........cccocveeiieiiiiieciiice e

Kondygnacja

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen w budynku
lub lokalu, ktére sg przeznaczone do uzytku przez mieszkancéw czy uzytkownikéw.
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Pomiar powierzchni uzytkowej obliczany jest w Swietle wyprawionych $cian. W
przypadku wysokosci kondygnacji w Swietle rownej lub wigkszej 2,2 m do obliczen
wykorzystuje sig 100% powierzchni. Jesli wysokos$¢ ta jest mniejsza niz 2,2 m, ale
wieksza niz 1,4 m, to do obliczen zalicza sie 50% powierzchni ,ponizej 1,4m pomija
sie.

Wykonczenie obejmuje m.in. wewnetrzna instalacja wody zimnej (bez biatego
montazu), wewnetrzna instalacja wody cieptej (bez biatego montazu), wewnetrzna
instalacja kanalizacji sanitarnej (bez biatego montazu), wewnetrzna instalacja
centralnego ogrzewania, instalacja wentylacji, instalacje elektryczne, grzejniki
ptytowe zaworowe ze zintegrowanym zaworem termostatycznym + glowice
termostatyczne, grzejniki tazienkowe instalacje pionowego i poziomego
okablowania strukturalnego , instalacja RTV zapewniajgca dostep do kanatow
telewizji, instalacja domofonowa umozliwiajgca wejscie do budynku wylgcznie
osobom upowaznionym , stropy z ptyty zelbetowej , Sciany wewnetrzne nosne
wykonane z betonu i murowane o grubosci od 12 do 25cm , Sciany dziatowe
murowane ” gr. 8cm, 10 cm ,12cm, z obustronnym tynkiem grubosci ok1,5cm, tynki
na $cianie i suficie gipsowe lub wapienno cementowe (bez szpachlowania),
posadzke betonowa, stolarke okienng PCV-3 szybowe wyposazone w systemowe
urzgdzenie nawiewne - wentylacji, drzwi wejsciowe, parapety, liczniki cieptej wody,
liczniki zimnej wody i liczniki centralnego ogrzewania.

Wykonczenie nie obejmuje m.in.: rozprowadzenia instalacji kanalizacyjnej od miejsc
zamontowania biatego montazu do piondéw kanalizacyjnych, urzadzeh biatego
montazu, oscieznic wewnetrznych i skrzydet drzwiowych wewnetrznych i ich
montazu, wykonania posadzek (ulozenia terakoty, gresu, paneli itp.), malowania
oraz szpachlowania $cian i sufitéw, utozenia terakoty na balkonach i tarasach.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu 30.11.2026 r.
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mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym  nabywanym | Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa | Nie dotyczy
wilasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz /w przypadku gdy réwniez jest przedmiotem
umowy/rzut garazu z zaznaczeniem miejsca postojowego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021 o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgiji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Mapa z projektem podziatu nieruchomosci.
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